Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

REGULAMIN WINDYKACJI WIERZYTELNOSCI
SM ENERGETYK

.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy Regulamin Windykacji Wierzytelnosci, zwany dalej ,regulaminem”, zostat
przygotowany w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001
Nr 4 poz.27 z pézn.zm.).

2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spodtdzielcze (Dz. U. 1982 Nr 30 poz.
210 z p6zn.zm.).

3) ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388
z pézn.zm.)

4) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020, poz. 611 j.t.)

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93
z pézn.zm.)

6) ustawa z 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019,
poz. 1460)

7) Statut SM ENERGETYK wprowadzony Uchwatg nr 1/2007 Nadzwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli Cztonkow z dnia 13 grudnia 2007r.

2. Regulamin jest dokumentem wewnetrznym i reguluje zasady i tryb postepowania
prowadzonego w celu skutecznego wyegzekwowania wierzytelnosci Spotdzielni
od dtuznikow.

§2

1. Postanowienia Regulaminu majg zastosowanie w szczegodlnosci do wierzytelnosci
powstatych z tytutu:

a) optat naleznych od czlonkéw Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni;
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b) optat naleznych od cztonkow Spotdzielni oraz os6b nie bedgcych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych oraz spotdzielcze prawa do garazy w zasobach Spétdzielni;

c) optat naleznych od cztonkéw Spotdzielni oraz osob nie bedgcych cztonkami
Spotdzielni, ktdorym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokali ;

d) optat naleznych od najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
dzierzawcéw gruntéw i budynkéw znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni,
lub 0séb korzystajgcych z lokali, gruntéw lub budynkdéw na jakiejkolwiek innej
podstawie prawnej;

e) roszczeh wynikajgcych z bezumownego uzytkowania przez cztonkow
Spotdzielni oraz os6b nie bedgcych cztonkami Spotdzielni z jakiegokolwiek
mienia Spotdzielni.

. Za opfaty, o ktérych mowa w pkt. 1 a — c powyzej, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni
oraz wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni, a takze najemcami
lokali odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, oraz
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktorych mowa w pkt. 2 powyzej, ogranicza sie
do wysokosci opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

PROCEDURA WINDYKACJI

§3

. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spotdzielni prowadzi pracownik
Spotdzielni delegowany do wykonywania czynnosci windykacyjnych przez Zarzad
Spotdzielni zwanym dalej pracownikiem do spraw windykacji .

. Zarzad Spoidzielni uprawniony jest do zawarcia umowy o zastepstwo procesowe
w sprawach dotyczgacych windykacji wierzytelnosci Spotdzielni. W przypadku
zawarcia umowy o zastepstwo procesowe, czynnosci windykacyjne na etapie
postepowania sgdowego i egzekucyjnego, wykonuje radca prawny.

§4
. Pracownik ds. windykacji monitoruje na biezgco stan zadtuzenia wobec Spotdzielni.

. Po powstaniu zadluzenia w zaptacie naleznych optat pracownik ds. windykac;ji
wysyta do dtuznika wezwanie do zaptaty (zwykte).

W wezwaniu okresla sie 14-dniowy lub inny wynikajacy z przepisow prawnych
termin do zapfaty zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke. Wezwanie jest
wysytane listem poleconym lub dostarczane za pokwitowaniem. Wezwanie zawiera
informacje, iz w przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie, sprawa zostanie
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skierowana na droge postepowania sgdowego, a nastepnie egzekucyjnego.
Ponadto wezwanie zawiera w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego
do lokalu/gruntu/budynku rowniez odpowiednig informacje o przystugujgcym
Spotdzielni prawie rozwigzania umowy i innych negatywnych konsekwencjach
zadtuzenia.

Wzér wezwania zwyktego stanowi zafgcznik nr. 1 do niniejszego Regulaminu.

3. Ostateczne wezwanie do zaptaty (przedsgdowe) wysytane jest przez pracownika
ds. windykacji w przypadku braku zaptaty zalegtosci w terminie okreslonym
w zwyktym wezwaniu do zaptaty. W przedsgdowym wezwaniu do zaptaty okresla
sie 7-dniowy termin do zaptaty zalegtosci wraz z naleznymi odsetkami za zwtoke.
Wezwanie zawiera informacje, iz w przypadku braku zaptaty w wyznaczonym
terminie, bez dodatkowego wezwania, sprawa zostanie skierowana na droge
postepowania sgdowego, a nastepnie egzekucyjnego, jak rowniez pozostate
informacje zawarte w wezwaniu zwyktym. Wezwanie wysytane jest listem
poleconym lub dostarczane za pokwitowaniem.

Wzér wezwania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

4. Na kazdym etapie postepowania przedsgdowego dtuznik moze zawrzec¢
ze Spotdzielnig porozumienie (ugode) na ratalng sptate zadtuzenia. W tym celu
dtuznik powinien wystgpi¢ do Zarzadu Spétdzielni przedstawiajgc proponowany
termin ratalnej sptaty zadtuzenia. Zawarcie porozumienia (ugody) zalezy od zgody
Zarzadu Spoétdzielni, podejmowanej na podstawie oceny catoksztattu okolicznosci
sprawy.

Wz6r porozumienia stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

5. W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie wskazanym w przedsgdowym
wezwaniu do zaptaty lub gdy dtuznik nie wywigzuje sie ze zobowigzan
wynikajgcych z zawartego porozumienia (ugody), podejmowane sg niezwiocznie
wszelkie dostepne dziatania zmierzajgce do =zaprzestania narastania
zadtuzenia (jak np. wypowiedzenie albo natychmiastowe rozwigzanie umowy,
procedury eksmisyjne itp.), oraz sprawa zostaje niezwtocznie przekazana radcy
prawnemu prowadzgcemu obstuge Spotdzielni, w celu dochodzenia zadtuzenia
na drodze postepowania sgdowego.

5.1 W kazdym przypadku rozwigzania umowy i jednoczesnego nie wydania lokalu,
gruntu lub budynku przez dtuznika Zarzad Spotdzielni moze naliczy¢ dalsze optaty
za bezumowne korzystanie z obiektu.

6. Pracownik ds. windykacji, niezwtocznie po zaistnieniu okolicznosci, o ktorych
mowa w pkt 5 powyzej, przekazuje sprawe do dalszego prowadzenia radcy
prawnemu, wraz z kompletem niezbednych dokumentéw potwierdzajgcych tytut
zalegtosci, jej wysokos¢ oraz fakt wezwania dtuznika do zaptaty, ewentualnie kopie
zawartego porozumienia (ugody) oraz wszelkich innych dokumentéw majgcych
znaczenie dla dochodzenia sgdowego nalezno$ci.
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7. Windykacje naleznosci Spoétdzielni na etapie postepowania sgdowego prowadzi
radca prawny prowadzacy obstuge prawng Spotdzielni. Celem postepowania
sgdowego jest uzyskanie tytutu wykonawczego, ktoéry stanowi¢ bedzie podstawe
wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

Do podstawowych dziatan na etapie postepowania sgdowego naleza:

a) ztozenie pozwu celem uzyskania orzeczenia zasgdzajgcego dochodzone
naleznosci,

b) ztozenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci po uprawomocnieniu
sie orzeczenia zasgdzajgcego dochodzone naleznosci, celem uzyskania tytutu
wykonawczego  stanowigcego  podstawe  wszczecia ~ postepowania
egzekucyjnego.

8. Po uzyskaniu tytutu wykonawczego radca prawny kieruje do dtuznika wezwanie
do zaptaty wyznaczajgce 7 dniowy termin na dobrowolne spetnienie zasgdzonego
Swiadczenia, pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania
egzekucyjnego.

9. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, radca prawny
prowadzgcy obstuge prawng Spotdzielni, wystepuje do wtasciwego miejscowo lub
wybranego komornika sgdowego z wnioskiem o wszczecie postepowania
egzekucyjnego. We wniosku egzekucyjnym wskazuje sie wszelkie zrédta
do zaspokojenia wierzytelnosci, ktére Spotdzielnia zdotfa ustalic.

10. Egzekucje komorniczg prowadzi sie z:
a) wynagrodzenia za prace
Swiadczen emerytalnych
rachunkow bankowych
ruchomosci
innych praw majgtkowych
f) praw dtuznika do zajmowanego przez niego lokalu, {j.:

» ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy
zastosowaniu przepisdw o0 egzekucji z nieruchomosci;

» prawa odrebnej wiasnosci lokalu w trybie przepisbw o egzekuciji
Z nieruchomosci;

» spotdzielczego prawa do garazu przy zastosowaniu przepisOw o egzekuciji
Z nieruchomosci,

» z ekspektatywy prawa wiasnosci lokalu, zgodnie z trescig art. 19 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

» zinnych nieruchomosci dtuznika .
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11. W przypadku stwierdzenia bezskutecznosci egzekucji przez komornika tytut
wykonawczy przekazywany jest przez radce prawnego prowadzgcego sprawe
do Spétdzielni wraz z informacjg o przebiegu sprawy oraz terminie przedawnienia
roszczen wynikajacych z tego tytutu. Tytut wykonawczy archiwizowany jest
w Spétdzielni do uptywu terminu przedawnienia roszczen z niego wynikajgcych.
Przed uptywem tego terminu pracownik ds. windykacji dokonuje oceny zasadnosci
ponownego wszczecia postepowania egzekucyjnego.

12. Za kazde wystane wezwanie do zaptaty Spotdzielnia nalicza optate w wysokosci
40,- ztotych, ktora doliczana jest do zobowigzan dtuznika.

. PROCEDURY OGRANICZAJACE NARASTANIE ZADLUZENIA

§5

1. W przypadku braku sptaty zadtuzenia w terminie wskazanym w przedsgdowym
wezwaniu do zapfaty lub gdy dtuznik nie wywigzuje sie z zobowigzan wynikajgcych
z zawartego porozumienia (ugody), niezaleznie od windykacji zadtuzenia
w trybie okreslonym powyzej, podejmowane sg niezwtocznie wszelkie dostepne
dziatania zmierzajgce do zaprzestania narastania zadtuzenia.

2. Dziatania okreslone w pkt. 1 podejmowane sg w konsultacji z radcg prawnym
i uzaleznione od poszczegolnego przypadku. Mogg one polega¢ w szczegdlnosci
na:

» podjeciu krokdw w celu wypowiedzenia albo rozwigzania w trybie
natychmiastowym umowy tgczgcej dtuznika ze Spétdzielnia,

» podjeciu krokdw w celu wygasniecia lokatorskiego spotdzielczego prawa
do lokalu poprzez wystgpienie do sgdu z zgdaniem orzeczenia 0 wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

> podjecie krokdw w celu zaprzestania korzystania z lokalu przez dtuznika,
w tym przeprowadzenie odpowiednich procedur eksmisyjnych (w odniesieniu
do lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu); procedur sprzedazy
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego prawa
dogarazu w drodze licytacji (art. 17'© ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych) albo sprzedazy prawa odrebnej wiasnosci lokalu wraz
z udziatem w czesci nieruchomosci wspdlnej, w drodze licytacji (art. 27 ust 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),

3. W celu ograniczania narastania zadtuzenia pracownicy Spoétdzielni odpowiedzialni
za zawieranie umow podejmujg dziatania zmierzajgce do uregulowania (w miare
mozliwosci) we wszystkich nowo zawieranych umowach:

» maksymalnego okresu zwtoki w uiszczaniu naleznosci wzgledem Spotdzielni,
po ktérym Spétdzielnia wypowiada umowe 2z zachowaniem terminu
wypowiedzenia
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» obowigzku i terminu wptacenia kaucji bedgcej zabezpieczeniem ewentualnych
zalegtosci czynszowych, bgdz szkdd wyniktych z realizacji umowy

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§6
1. Integralng czescig niniejszego Regulaminu sg zatgczniki.
2. W sprawach nie uregulowanych w Regulaminie obowigzujg postanowienia Statutu
Spotdzielni i przepisy powszechnie obowigzujgce.

3. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej Energetyk z siedzibg w Gliwicach nr 870/18/25 z dnia 29 lipca 2025
i obowigzuje z chwilg podjecia.

4. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy
Regulamin windykacji wierzytelnosci SM ENERGETYK uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 23 czerwca 2020 roku.
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Zatgcznik Nr 1 - ,Wezwanie do zapfaty”

WEZWANIE DO ZAPLATY

Dziatajgc w imieniu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” z siedzibg

w Gliwicach, niniejszym wzywam do dobrowolnej zaptaty kwoty zadtuzenia powstatego

z tytutu , ktére na dzien ........ wynosi ogotem:..................
(Stownie: ... ) wtym naleznos¢ gtéwna ................coeenie
OdSEtKI ..ooveiiie

Wymieniong kwote, wraz z dalszymi odsetkami ustawowymi naliczonymi na dzien

faktycznej zaptaty, nalezy uisci¢ na rachunek bankowy nr:

W terminie ....... dni od daty otrzymania niniejszego wezwania.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w powyzszym terminie, sprawa zostanie
skierowania na droge postepowania sgdowego i egzekucyjnego, co narazi Pana/Panig

na dodatkowe koszty sgdowe z tym zwigzane.

Ponadto uprzedzamy, ze niewywigzanie sie ze zobowigzania, okreslonego niniejszym
wezwaniu moze skutkowa¢ podjeciem przez Spétdzielnie stosownych krokow
prawnych odpowiednio w celu rozwigzania umowy i przywrocenia stanu zgodnego

z prawem.

W przypadku uregulowania przez Pana/Panig zadtuzenia, przed otrzymaniem
niniejszego wezwania, uprzejmie prosimy o potraktowanie go jako niebyte oraz
niezwtoczny kontakt z pracownikiem Spoétdzielni, Panig ................... pod numerem

et w celu potwierdzenia stanu braku zalegtosci.

Koszt niniejszego wezwania zgodnie z Regulaminem Windykacji Wierzytelno$ci wynosi 40,- zt i doliczony jest do zobowigzania dfuznika
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Zatgcznik Nr 2 - ,Wezwanie przedsagdowe do zaptaty”

Pani/Pani .......................

WEZWANIE PRZEDSADOWE DO ZAPLATY
OSTATECZNE

Dziatajgc w imieniu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” z siedzibg
w Gliwicach, niniejszym ponownie wzywam do dobrowolnej zaptaty kwoty zadtuzenia

powstatego z tytutu ... , ktére na dzien ....... WYynosi
ogotem:...........oeieiits

(Stownie: ... )

W tym naleznos¢ gtowna ...t 0dSetKi ...ovvneieii

Wymieniong kwote, wraz z dalszymi odsetkami ustawowymi naliczonymi na dzien
faktycznej zaptaty, nalezy uisci¢ na rachunek bankowy nr:

W terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego wezwania.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w powyzszym terminie, sprawa zostanie
skierowana — bez ponownego wezwania do zaptaty - na droge postepowania
sgdowego, a nastepnie egzekucyjnego, co narazi Pana/Panig na dodatkowe koszty
z tym zwigzane.

Ponadto informuje, ze niewywigzanie sie ze zobowigzania, okreslonego niniejszym
wezwaniu skutkowaC bedzie podjeciem przez Spétdzielnie stosownych krokow
prawnych odpowiednio w celu rozwigzania umowy i przywrocenia stanu zgodnego
Z prawem.

W przypadku uregulowania przez Pana/Panig zadtuzenia, przed otrzymaniem
niniejszego wezwania, uprzejmie prosimy o potraktowanie go jako niebyte oraz
niezwtoczny kontakt z pracownikiem Spoétdzielni, Panig ................... pod numerem
et w celu potwierdzenia stanu braku zalegtosci.

Koszt niniejszego wezwania zgodnie z Regulaminem Windykacji Wierzytelno$ci wynosi 40,- zt i doliczony jest do zobowigzania dfuznika
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Zafgcznik Nr 3 - ,,Porozumienie na ratalng spiate zadluzenia”

Porozumienie o ratalng sptate zadtuzenia

Zawarte w dniu ... Wi miedzy Spotdzielnig
Mieszkaniowg Energetyk z siedzibg w Gliwicach, zwang w dalszym ciggu Spotdzielnig

reprezentowang przez:

Prezesa Zarzgdu — P. . .o
a
........................................... | s, ZAMIESZKAYM przy
UL s W o PESEL oo,
zwanym dalej dtuznikiem

§1
Strony zawierajg niniejsze porozumienie w celu umozliwienia dtuznikowi zapfate
zalegtych i biezgcych naleznosci z tytutu ...l potozonego
W ot Przy Ul .o

§2
Strony oswiadczajg, iz stan zadtuzenia na dzien .............cccooeeeeeeeel z tytutu opfat
okreslonych w § 1 powyzej WYNOSi .........coeeveiiiiiiennnnnne. zt, z tego:
naleznosc¢ gtéwna ..................... zt(Stownie. ..o ztotych)
odsetKi .........ccccunnnes ZE(STOWNIE. ... ztotych)
inne koszty............... ZE(STIOWNIE ..o ztotych)
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§3

Dtuznik w catosci uznaje wierzytelnos¢ Spoétdzielni okreslong w § 2 porozumienia.

§4

Dtuznik zobowigzuje sie sptaci¢ zadtuzenie oraz biezgce optaty o ktérych mowa

W niniejszym Porozumieniu, w nastepujgcy sposob:

1. Optaty biezace ptatnedo .............. kazdego miesigca.
2. Zalegtosci okreslone w § 2 ptatne w ratach miesiecznych po .......... zt, ptatnych
bez wezwania do .................... kazdego miesigca poczgwszy od miesigca
§5

Przedmiotowe porozumienie traci waznosc¢, bez koniecznosci sktadania dodatkowych
oswiadczen woli, gdy wptaty dtuznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu
beda nizsze od wynikajgcych z tresci porozumienia lub nie zostang uregulowane

W wymaganym w nim terminie,

§6
Utrata waznosci porozumienia zgodnie z §5 powyzej skutkuje:

1. Natychmiastowg wymagalnoscig sptaty catego niesptaconego zadtuzenia wraz
z petnymi odsetkami liczonymi od dnia pierwotnej wymagalnosci.
2. Podjeciem zawieszonych albo wszczeciem postepowan windykacyjnych,

sgdowych oraz egzekucyjnych.

§7

Kazda zmiana przedmiotowego porozumienia wymaga formy pisemne;j.
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§8

W sprawach nie uregulowanych niniejszym porozumieniem odpowiednie
zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150 j.t.)

§9

Porozumienie sporzgdzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.

§ 10

Porozumienie wchodzi w zycie z dniem podpisania przez obie strony.

Podpisy stron

Za Spotdzielnie Mieszkaniowa Dtuznik
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