Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII

CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA

| CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ENERGETYK

PODSTAWA PRAWNA

§1

Niniejszy Regulamin opracowano w oparciu o :

1.

v & N ©

Ustawe z dnia 10 kwietnia1997 r. Prawo energetyczne (fj. Dz.U. z 2022 r. poz.
1385, z pézn. zm.),

. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.

z 2023 r., poz. 438 z p6zn. zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(. Dz.U. 2 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 grudnia

1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych
(Dz.U. 21999 r. Nr 74, poz. 836 z pézn .zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i opfacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczenia kosztéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U.
z 2021 poz. 2273

Umowy zawarte z dostawcami energii cieplnej,
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”,
Normy:

PN - EN 834:1999 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki Przyrzady zasilane energig elektryczna,
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> PN-EN 834:1999/Ap1: 2004. Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczna,

9. Umowy rozliczeniowe zawarte z firmg rozliczajgca.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu
do wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczen wspolnych
usytuowanych w budynkach mieszkalnych Spétdzielni Mieszkaniowej
.Energetyk” (dalej zwana Spotdzielnig), a wyposazonych w instalacje:

» centralnego ogrzewania (dalej rowniez zwane c.0),
» centralnej cieptej wody (dalej rowniez zwane c.c.w).

2. Za lokal opomiarowany, uwaza sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktorym zamontowane zostaty urzgdzenia pomiarowe (liczniki
ciepta, podzielniki kosztow) rejestrujgce zuzycie energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania, a dla c.c.w. lokale wyposazone w wodomierze cieptej
wody.

3. Za uzytkownika lokalu, do ktorego stosuje sie postanowienia niniejszego
regulaminu, uwaza sie kazdg osobe prawng lub fizyczng zajmujgca lokal
na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.

§3

Bez zgody Spdtdzielni niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownikow
w instalacje c.0 a w szczegdlnosci:

a) demontaz grzejnikow,

b) montaz dodatkowych grzejnikbw lub powiekszenie istniejgcych oraz
wymiana grzejnikéw dotychczasowych,

C) zmiana nastawy wstepnej zaworu,
d) spuszczenie wody z instalacji grzewczej.

Powyzsze (za wyjgtkiem punktu d) nie dotyczy uzytkownikéw lokali
opomiarowanych licznikami ciepta.

§4
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1. Koszt energii cieplnej do celow grzewczych rozliczany jest wg. kosztéw
poniesionych w wezle cieplnym, z ktorego zaopatrywany jest dany lokal.
Rozliczenia kosztéw dokonywane sg szacunkowo wedtug systemu
zaliczkowego, a nastepnie rozliczane w oparciu o faktyczne koszty w przyjetych
okresach rozliczeniowych

2. Koszt centralnego ogrzewania dla poszczegolnych grup rozliczeniowych
obliczany jest wg wzoréw:

koszt centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych (Kim):

Kim = Kc - Klu
gdzie:

Kc - catkowity koszt ciepta, dostarczanego do wezta cieplnego na cele
centralnego ogrzewania,

Klu - koszt centralnego ogrzewania lokali uzytkowych, obliczany wg. wzoru

koszt centralnego ogrzewania lokali uzytkowych (Klu):

Klu=(Ks x1,2) x Plu
gdzie:

Ks — sredniomiesieczny koszt ogrzewania lokali mieszkalnych przez dany
wezet cieplny za ostatni okres rozliczeniowy (okreslony w §14 p.2),

Plu - powierzchnia lokalu uzytkowego.

3. Sposéb indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dla
poszczegolnych nieruchomosci i lokali ustala Zarzgd Spétdzielni, biorgc pod
uwage zapisy niniejszego Regulaminu oraz mozliwosci techniczne,
ekonomiczne i rozliczeniowe, stosujgc rozliczenie w oparciu o:

a) podzielniki kosztow c.o., albo
b) indywidualne liczniki ciepta, albo
C) ryczatt ogoiny.

§5
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1. Obstugi systemu indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej w oparciu
0 podzielniki kosztow w zakresie centralnego ogrzewania dokonuje
specjalistyczna firma na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielniag, zas dla
indywidualnych licznikbw ciepta oraz wodomierzy cieptej wody uzytkowej
bezposrednio Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia sprawuje nadzor i kontrole nad prawidtowoscig rozliczen.

3. Koszty obstugi systemu indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplne;j
ponoszg wszyscy uzytkownicy lokali w budynkach bedgcych w systemie
rozliczeniowym. Koszt ustugi rozliczeniowej stanowi odrebng pozycje na druku
rozliczeniowym nie stanowigcg bezposrednio kosztu zakupu ciepta.

§6

Uzytkownik lokalu zgodnie z art. 45a ust. 11 ustawy Prawo energetyczne,
ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu zainstalowania lub wymiany
podzielnikdw kosztow, cieptomierzy i wodomierzy c.c.w. oraz dla umozliwienia
ich kontroli lub odczytu bezposredniego, o ile taki okaze sie ze wzgledow
technicznych konieczny.

lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTQW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (CCW)

§7

1. Indywidualne rozliczenie przez Spoédtdzielnie kosztéw energii cieplnej zuzytej
na podgrzanie wody dokonuje sie wylgcznie dla lokali wyposazonych
w instalacje cieptej wody systemowej (1j. dostarczanej z systemu centralnego)

2. Rozliczenie, o ktorym mowa w pkt 1 powyzej dokonuje sie w oparciu o optate
statg bedgcg sumg kosztéw statych podzielong na ilos¢ lokali wyposazonych
w instalacje cieptej wody systemowej, oraz w oparciu o opfate zmienng
wykorzystujgcg wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach, poprzez
przemnozenie wskazania wodomierza indywidualnego przez ustalong
jednostkowg wysokos$¢ optaty zmiennej dla 1m? cieptej wody.

§8

1. kaczne koszty energii cieplnej na potrzeby c.c.w. wynikajg z faktur dostawcy
ciepta - sg ptatne co miesigc caty rok i dzielg sie na:

a) Koszty state, ktére obejmujg :

- optate za moc zamdwiong,
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- optate za ustugi przesytowe.
b) Koszty zmienne, ktére obejmuja :
- optate za pobrane ciepto,
- optate zmienng za ustuge przesytowg pobranego ciepta.

2. Dla lokali korzystajacych z c.c.w. z tego samego miejsca dostarczania ciepta
ustala sie jednakowg optate statg i jednakowg jednostkowg wysokos¢ optaty
zmiennej dla 1m?3 cieptej wody.

3. Jednostkowg wysoko$¢ optaty zmiennej dla 1m? cieptej wody oblicza sie jako
iloraz kosztow zmiennych energii cieplnej, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej
i catkowitego zuzycia wody cieptej w danym budynku lub grupie budynkdéw
wynikajgcego z odczytow indywidualnych wodomierzy w lokalach.

4. Wysokosc¢ zaliczek na pokrycie kosztow podgrzewu wody wnoszonych przez
uzytkownikow lokali wyposazonych w instalacje c.c.w. ustala sie:

o dla opfaty statej na podstawie wysokosci kosztow statych wykazanych
na ostatniej fakturze uwzglednianej w rozliczeniu z uzytkownikami lokali
wyposazonych w instalacje c.c.w.

e dla optaty zmiennej na podstawie jednostkowej wysokosci optaty zmiennej
ustalonej dla 1m3 cieptej wody uwzglednianej w rozliczeniu z uzytkownikami
lokali wyposazonych w instalacje c.c.w powigekszony o wspétczynnik 1,05.

5. Rozliczenie kosztow podgrzewu wody oraz ustalanie wysokosci zaliczek
na pokrycie kosztow podgrzewu wody dokonywane jest wraz z rozliczeniem
wody i nie uwzglednia kosztow poboru wody wykorzystywanej na ten cel, ktére
to koszty ujmowane sg w rozliczeniu wody zimne;j.

6. W sprawach dotyczgcych rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby
c.c.w., nieuregulowanych niniejszym regulaminem, majg zastosowanie zapisy
Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekéw
w zasobach SM Energetyk. Dotyczy to m.in. odczytow, montazu, legalizacji
wodomierzy indywidualnych, ingerencji w instalacje cwu i wodomierz
indywidualny, kosztébw ponoszonych przez uzytkownika w zakresie
uzytkowania wodomierza indywidualnego, optaty zaliczkowej za wodg itp.
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IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA (CO)

A. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§9

1. Rozliczeniu pomiedzy uzytkownikami lokali zasilanych z danego wezia
cieplnego podlegajg tgczne koszty zwigzane z dostawg ciepta do ogrzewania,
poniesione przez Spofdzielnie w danym okresie rozliczeniowym.
Na koszty te sktadajg sie:

a) koszty stale (ponoszone przez 12 m-cy roku), wskazane na fakturze
dostawcy, ustalone zgodnie z taryfg i cennikiem dostawcy ciepta,
zatwierdzonym przez Urzad Regulacji Energetyki obejmujgce :

optate za moc zamdéwiong ,
optate statg za ustugi przesytowe,

optate abonamentowa, oraz

vV V V VY

w czesci obiektow opfate za energie elektryczng dostarczang do weztow
cieplnych, koszt zakupu i dostawy wegla/ekogroszku, jak i obstuge wezta
w przypadku ponoszenia jej kosztow przez Spotdzielnie,

b) koszty zmienne (ponoszone w sezonie grzewczym), wynikajgce
ze wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego w danym wezle cieplnym
i ustalone zgodnie z cennikiem dostawcy ciepta, obejmujgce:

» optate za zuzyte w okresie rozliczeniowym ciepto,
» optate zmienng za ustugi przesytowe,

» optate za nosnik ciepta, zuzyty do uzupetnienia ubytkbw nosnika ciepta
w instalaciji.

2. Do kosztow podlegajgcych rozliczeniu zalicza sie rowniez koszty uznanych
reklamacji z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz koszty, o ktérych mowa
w § 5 pkt 3 powyzej.

3. W ramach kosztéw, o ktérych mowa w pkt 1b powyzej, cze$¢ kosztoéw traktuje
sie jako koszty wspdlne. Koszty wspolne powstajg miedzy innymi z uwagi
na brak przegréd cieplnych pomiedzy lokalami, potrzebe rozliczenia kosztow
jakie generujg nieopomiarowane tazienki, klatki schodowe, korytarze piwniczne
oraz system przewodow rozdzielczych instalacji cieplnej (piony i gatgzki
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grzewcze). Koszty wspolne ogrzewania stanowig koszt ciepta potrzebnego
do utrzymania minimalnej temperatury w lokalach tj. minimalny koszt zmienny
zakupu ciepta niezbednego do ogrzewania lokali.

4. Koszty wspolne, w przypadku obiektéw rozliczanych za pomocg podzielnikéw
kosztow ustala sie jako statg czesc¢ kosztow zmiennych, o ktérych mowa w pkt
1. b powyzej, w nastepujgcy sposob:

» w budynkach z opomiarowanymi tazienkami koszty — wspolne stanowig
kazdorazowo 10 % kosztéw zmiennych, wykazanych na fakturze dostawcy
ciepta opisanych w pkt. 1b.

» w budynkach z nieopomiarowanymi fazienkami koszty — wspdlne stanowig
kazdorazowo 20 % kosztéw zmiennych, wykazanych na fakturze dostawcy
ciepta opisanych w pkt. 1b.

5. Koszty wspdlne, w przypadku obiektow rozliczanych za pomocg indywidualnych
licznikdw ciepta stanowig réznice wskazan budynkowego licznika ciepta i sumy
wskazan licznikdw indywidualnych.

§10

W zaleznosci od zastosowanej metody rozliczenia, koszty c.o., o ktérych mowa w § 9
rozlicza sie w sposob nastepujgcy:

1. Budynki rozliczane za pomoca podzielnikoéw kosztéw c.o.

1.1 Rozliczenie kosztow c.o. lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw
dokonuje sig, po danym sezonie grzewczym, z podziatem na:

a) koszty rozliczane wg powierzchni uzytkowej lokali,

b) koszty rozliczane wedlug wskazan  podzielnikdbw  kosztéw
zainstalowanych na grzejnikach.

1.2. Wedtug powierzchni uzytkowej lokali, rozlicza sie koszty state opisane
w § 9 pkt.1a oraz koszty wspodlne, opisane w § 9 pkt.3 i 4

1.3. Pozostatg po odjeciu kosztow wspolnych, czes¢ kosztéw zmiennych
rozlicza sie wedtug wskazan podzielnikow kosztéw zainstalowanych
na grzejnikach w poszczegolnych lokalach.

1.4. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokali zasilanych z danego
wezta cieplnego okreslany jest jako iloczyn powierzchni lokalu, wartosci
jednostki obliczeniowej i maksymalne;j ilosci faktycznie zuzytych jednostek
obliczeniowych (po zastosowaniu wspotczynnikdw korekcyjnych) na 1 m?
powierzchni wykazany w lokalach zasilanych z tego wezta cieplnego.

2. Budynki rozliczane za pomocg indywidualnych licznikéw ciepta
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2.1. Rozliczenie kosztow c.o. lokali wyposazonych w indywidualne liczniki
ciepta, dokonuje sie, po danym sezonie grzewczym z podziatem na:

a) koszty rozliczane wg powierzchni uzytkowej lokali,
b) koszty rozliczane wedtug wskazan licznikow ciepfta.

2.2 Wedtug powierzchni uzytkowej lokali, rozlicza sie koszty state opisane § 9
pkt.1a oraz koszty wspolne opisane w § 9 pkt.5.

2.3. Koszty zmienne opisane w § 9 pkt. 1b, po pomniejszeniu ich o koszty
wspolne opisane w § 9 pkt. 5, stanowig podstawe do rozliczenia
uzytkownikow opomiarowanych lokali wedtug iloczynu wskazan
indywidualnego licznika ciepta i usrednionej ceny 1 GJ.

3. Budynki mieszkalne nie rozliczane za pomoca podzielnikéw kosztéw c.o.
ani indywidualnych licznikéw ciepta — tzw. ryczait ogéiny.

3.1. Lokale usytuowane w budynkach mieszkalnych nie rozliczanych za pomoca
podzielnikdw kosztow c.o , ani indywidualnych licznikow ciepta rozliczane
bedg poprzez podziat tgcznych kosztdw zwigzanych z dostawg ciepta
do ogrzewania, w danym okresie rozliczeniowym, przez f{gczng
powierzchnie uzytkowg ogrzewanych lokali. Otrzymany koszt
jednostkowy c.0o. na m? zostanie nastepnie pomnozony przez
powierzchnie uzytkowg kazdego z lokali i stanowi¢ bedzie koszt c.o.
danego lokalu do rozliczenia.

B. ZASADY USTALANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§ 11

1. Uzytkownik lokalu korzystajgcy z centralnego ogrzewania, obowigzany jest
wnosi¢ zaliczki miesiecznie na poczet naleznosci z tytutu kosztéw zakupu ciepta
oraz pozostatych kosztéw zwigzanych z cieptem o ktérych mowa w § 9.

2. Zaliczka miesieczna o ktérej mowa w ustepie 1 ustalona jest w wysokosSci
odpowiadajgcej Sredniomiesiecznym kosztom ogrzewania danego lokalu
za ostatni okres rozliczeniowy, powiekszony wspotczynnikiem 1,05.

3. W przypadku zmiany warunkow dostawy ciepta, lub wystgpienia innych
nieprzewidzianych okolicznosci mozliwa jest zmiana wczesniej ustalonego
wspotczynnika. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

4. Zarzad Spotdzielni moze w uzasadnionych przypadkach (w tym na pisemny
wniosek uzytkownika) zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysokosc¢ zaliczki.
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5. Dla lokali dopiero wigczajgcych sie do systemu indywidualnego rozliczenia
kosztow ciepta, zaliczki w pierwszym okresie rozliczeniowym ustala sie
w odniesieniu do srednio miesiecznego kosztu ciepta w danej nieruchomosci
w poprzednim okresie rozliczeniowym i powierzchni lokalu.

6. W systemie indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania stosuje sie
wspotczynniki wyrownawcze dla lokali mieszkalnych, z racji réznego pod
wzgledem energetycznym usytuowania w bryle budynku. Do okreslenia
wspotczynnika uwzgledniajgcego potozenie lokalu w obrebie budynku stosuje
sie tabele wspotczynnikow opracowane przez Centralny Osrodek Badawczo —
Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,INSTAL” w Warszawie.

C. SYSTEM ODCZYTOW
§ 12

1. Rozliczenia energii cieplnej dokonuje sie jeden raz w roku, po zakonczeniu
okresu pomiarowego.

2. Terminy odczytu w obrebie poszczegdlnych weztdw cieplnych wynikajg
z harmonogramu okreslonego przez Zarzad w uzgodnieniu z firmg
wykonujgcg ustuge.

§13
1. Odczyty lokali opomiarowanych wykonuje sie w sposob nastepujacy :

a) Lokale wyposazone w podzielniki elektroniczne - odczytywane droga
radiows :

» odczyty podzielnikow kosztow wykonywane sg zdalnie, bez udziatu
uzytkownikow lokali i nie wymagajg potwierdzenia. Kazdy podzielnik
kosztbw ogrzewania z nadajnikiem impulsow radiowych posiada
wbudowang pamie¢ umozliwiajgcg weryfikacje odczytu na ostatni dzien
okresu rozliczeniowego,

» jezeli odczyt drogg radiowg nie powiedzie sig, Firma rozliczeniowa dokona
odczytu uzupetniajgcego w formie bezposredniej, po udostepnieniu lokalu
przez uzytkownika w wyznaczonym przez Firme terminie.

» uzytkownik lokalu ma mozliwos¢ uzgodnienia z firmg rozliczeniowg
dodatkowego, indywidualnego terminu odczytu uzupetniajgcego, ale
w takim przypadku do kosztu rozliczenia doliczone zostang koszty dojazdu
wedtug cennika ustug Firmy rozliczeniowe;,
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» odczyty uzupetniajgce winny by¢ przeprowadzone przed uptywem 21 dni
od daty pierwszego odczytu podanego w zawiadomieniu.

b) Lokale wyposazone w indywidualne liczniki ciepfta:

» odczyty licznikdw ciepta wykonywane sg zdalnie lub (w przypadku, gdy nie
posiadajg mozliwosci odczytu zdalnego) odczytywane sg przez pracownika
Spotdzielni bez udziatu uzytkownikow lokali i nie wymagajg potwierdzenia.

D. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§ 14

1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania winno nastgpi¢ w ciggu
3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

2. Okres rozliczeniowy ustalany jest odrebnie dla kazdego obiektu i obejmuje
on okres kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych. Okresy rozliczeniowe dla
poszczegolnych budynkdéw okreslone sg w zatgczniku do Regulaminu.

3. Uzytkownicy lokalu otrzymujg pisemne rozliczenie kosztow centralnego
ogrzewania.

4. Reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztow uzytkownik lokalu moze sktadac
pisemnie w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia. Po uptywie tego
terminu reklamacje nie bedag rozpatrywane. Rozpatrzenie reklamacji winno
nastgpi¢ w ciggu 2 miesiecy.

5. Ztozenie przez uzytkownika lokalu reklamacji nie zwalnia go z uiszczenia
ewentualnej niedoptaty.

6. Nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow podzielnikow kosztéw
w ustalonych wczesniej terminach, bez wzgledu na przyczyne, moze stanowi¢
podstawe do odmowy uznania ztozonej przez uzytkownika reklamaciji.

§ 15

1. Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata, zaliczona
jest ona na poczet biezgcych optat miesiecznych za korzystanie z lokalu.

2. Jezeli suma wpfaconych zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci
wynikajgcych z rozliczenia, uzytkownik lokalu zobowigzany jest doptaci¢
brakujgca kwote razem z najblizszg zaptatg naleznosci za utrzymanie lokalu lub
w terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie.

3. W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek lokatora Zarzad
Spotdzielni moze niedoptate za c.o. roztozy¢ na kilka miesiecznych rat.
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§ 16

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Spotdzielnie
o kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c.o. lub c.c.w. wewnatrz lokalu,
uszkodzeniu indywidualnego licznika ciepta, podzielnika kosztow albo
wodomierza pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za szkode, wyniktg
z braku powiadomienia lub opéznienia w powiadomieniu.

2. Uzytkownik lokalu odpowiada za uszkodzenia, o ktérych mowa w pkt 1.,
wynikajgce z przyczyn lezgcych po jego stronie. Uszkodzenia o ktorych mowa
w ust.1 powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu, Spotdzielnia
usunie nieodptatnie.

3. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia,
Spotdzielnia powotuje komisje.

E. ROZLICZENIE KOSZTOW C.O. W PRZYPADKACH SZCZEGOLNYCH
§17

1. W przypadku, kiedy podzielniki kosztow/indywidualne liczniki ciepta ulegng
awarii z przyczyn nie lezgcych po stronie uzytkownika lokalu, uniemozliwiajgcej
poprawny odczyt wskazan stosuje sie rozliczenie zastepcze:

» w przypadku awarii pojedynczego podzielnika, do odczytu przyjeta zostanie
warto$¢ stanowigca srednig wskazan tego podzielnika z okresu ostatnich
trzech lat,

» w przypadku awarii wiekszej ilosci podzielnikbw — przyjete zostanie Srednie
zuzycie ciepta na metr kwadratowy przypadajgce na ten lokal w poprzednim
okresie rozliczeniowym,

» w przypadku awarii indywidualnego licznika ciepta — przyjety zostanie koszt
$redniego zuzycia ciepta na m? powierzchni uzytkowej lokali wystepujacy
w obrebie lokali objetych danym uktadem pomiarowo - rozliczeniowym.

2. W przypadku, kiedy podzielniki kosztéw/indywidualne liczniki ciepta ulegng
uszkodzeniu z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu,
uniemozliwiajgcej poprawny odczyt wskazan stosuje sie rozliczenie zastepcze:

» w przypadku uszkodzenia pojedynczego podzielnika, do odczytu przyjete
zostanie $rednie zuzycie ciepta na m? powierzchni uzytkowej lokali
wystepujgcych w obrebie lokali objetych danym uktadem pomiarowo -
rozliczeniowym lub wartos¢ stanowigca srednig wskazan tego podzielnika
z okresu ostatnich trzech lat powiekszone o0 10%.
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» w przypadku uszkodzenia wiekszej ilosci podzielnikdw — przyjete zostanie
Srednie zuzycie ciepta na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali
wystepujgcych w obrebie lokali objetych danym uktadem pomiarowo -
rozliczeniowym lub przyjete zostanie Srednie zuzycie ciepta na metr
kwadratowy przypadajgce na ten lokal w poprzednim okresie
rozliczeniowym powiekszone o 10%,

» w przypadku awarii indywidualnego licznika ciepta — przyjety zostanie koszt
$redniego zuzycia ciepta na m? powierzchni uzytkowej lokali wystepujacy
w obrebie lokali objetych danym uktadem pomiarowo — rozliczeniowym lub
Srednie zuzycie ciepta na metr kwadratowy przypadajgce na ten lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowym powiekszone o 10%.

W w/w przypadkach do rozliczenia zastepczego wybiera sie wariant
wyzszego obcigzenia uzytkownika lokalu, ktéry przyczynit sie
do uszkodzenia urzgdzenia pomiarowego.

§18

1. W lokalach rozliczanych za pomocg podzielnikow kosztéw, w przypadku, kiedy
uzytkownicy lokali posiadajg zgode Spotdzielni na demontaz grzejnika, przy
rozliczeniu kosztow ogrzewania lokalu, wykazang w odczycie dotyczgcym
catego lokalu ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia (skorygowanych
o wspotczynniki LAF i UF) zwieksza sie 0 15 % za kazdy zlikwidowany w lokalu
grzejnik. W przypadku braku zgody Spédtdzielni na demontaz grzejnika
zwiekszenie nastepuje odpowiednio 0 30 %.

2. W lokalach rozliczanych za pomocg podzielnikéw kosztéw, w przypadku kiedy
uzytkownicy lokali posiadajg zgode Spétdzielni na montaz grzejnika
niestandardowego, ktory nie daje mozliwosci zabudowy podzielnika kosztu,
przy rozliczeniu kosztéw ogrzewania lokalu, wykazang w odczycie dotyczgcym
catego lokalu ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia (skorygowanych
o wspotczynniki LAF i UF) zwieksza sie 0 25 % za kazdy zamontowany grzejnik
niestandardowy. W przypadku braku zgody Spotdzielni na montaz grzejnika
niestandardowego zwiekszenie nastepuje odpowiednio o 50 %

3. Powyzsze sposoby rozliczenia obowigzujg do poczgtku okresu rozliczeniowego
nastepujgcego po powiadomieniu Spotdzielni o ponownej zabudowie grzejnika
o0 parametrach sprzed jego wymiany, lub innego grzejnika zaakceptowanego
przez Spotdzielnie.

§19

1. W lokalach rozliczanych za pomocg podzielnikbw kosztéw, nie jest
dopuszczalne zdemontowanie wszystkich grzejnikow w danym lokalu lub
wymiana wszystkich grzejnikdow na niestandardowe nie dajgce mozliwosci
zabudowy podzielnika kosztu. W przypadku naruszenia tego zakazu koszty
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ogrzewania rozliczane bedg wedtug maksymalnego zuzycia w nieruchomosci
na m?, powiekszonego o 50 %.

2. Za grzejnik w rozumieniu niniejszego Regulaminu rozumie sie jakiekolwiek
urzgdzenia stuzgce do przekazywania ciepta z pionu grzewczego do lokalu.

§ 20

W przypadku braku mozliwosci rozliczenia, w konkretnym przypadku, kosztéw c.o.
w jakikolwiek przewidziany niniejszym regulaminem sposob, tryb rozliczenia kosztow
c.0. ustala Zarzad Spotdzielni, przy czym jezeli niemozliwos¢ rozliczenia nastepuje
z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika lokalu, koszty ogrzewania rozliczane bedg
wedtug maksymalnego zuzycia w nieruchomosci na m?, powiekszonego o 100 %.

§ 21

1. W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, na wniosek zainteresowanych stron mozna dokonac
odptatnego miedzyodczytu podzielnikéw ciepta/licznikédw indywidualnych,
po uzgodnieniu ze Spotdzielnig terminu dokonania takiego odczytu.

2. W przypadku braku dokonania miedzyodczytu (brak pisemnego zgtoszenia
zainteresowanych stron) zobowigzanie wynikajgce z rocznego rozliczenia
kosztow ciepta obcigza uzytkownika zajmujgcego lokal w chwili dokonania tego
rozliczenia, zgodnie z § 13 ust. 1

F. USLUGI SERWISOWE
§ 22
1. Indywidualnych uzytkownikow obcigzajg koszty:

» wymiany podzielnika w przypadku jego uszkodzenia z przyczyn lezgcych
po stronie uzytkownika,

» przewieszenia podzielnika oraz inwentaryzacji grzejnika w przypadku
wymiany grzejnikow wykonanej przez uzytkownika (nadania nowego
przelicznika UF)

» dokonania miedzyodczytu, o ktérym mowa w § 21 ,
» nieuzasadnionego wezwania serwisanta.

2. Koszt ustugi serwisowej pobierany jest przy najblizszym rozliczeniu kosztoéw
ciepta i stanowi odrebng pozycje w druku rozliczeniowym.
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G. KARY REGULAMINOWE

§ 23

1. Uzytkownik lokalu moze zosta¢ obcigzony nastepujgcymi karami
regulaminowymi:

a) samowolna likwidacja grzejnika c.o, zabudowa dodatkowego grzejnika
lub powiekszenie istniejgcego - 1 000 ztotych/sztuka,

b) samowolne zastgpienie grzejnikow w mieszkaniu funkcjonujgcych nowymi
grzejnikami - 600 ztotych/sztuka,

c) samowolny demontaz podzielnika, uszkodzenie pokrywy (plomby), zmiana
miejsca usytuowania — 400 ztotych/ sztuka.

d) samowolne spuszczenie wody z instalacji c.o.
» od 01 czerwca do 31 sierpnia - 400 ztotych,
» od 01 wrzesnia do 31 maja - 800 ztotych,

2. Obcigzenie karg jest niezalezne od faktycznych przyczyn podjecia dziatan
zagrozonych karg i nalezy do decyzji Zarzgdu Spotdzielni. Jezeli kara pieniezna
nie pokryje szkody, Spofdzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajgcego.

3. Srodki finansowe uzyskane w wyniku egzekwowania kar, po odliczeniu kosztéw
naprawienia szkod spowodowanych dziataniami, o ktéorych mowa w ust.1 zasilg
konto biezgcego utrzymania nieruchomosci.

V. POSTANOWINIA KONCOWE
§ 24

1. Regulamin zatwierdzono uchwatg Rady Nadzorczej nr 864/12/25 z dnia
20.05.2025 i wchodzi w zycie: z dniem podjecia Uchwaty zastepujgc dotychczas
obowigzujgcy Regulamin z dnia 03.12.2024.

2. Integralng czescig niniejszego Regulaminu jest zatgcznik - wykaz okresow
rozliczeniowych stosowanych dla poszczegdlnych budynkéw. Zmiana okresu
rozliczeniowego jest mozliwa za pisemnym powiadomieniem wszystkich
uzytkownikow danego budynku i nie wymaga zmiany Regulaminu
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Zatgcznik nr. 1

Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

WYKAZ OKRESOW ROZLICZENIOWYCH C.0. w SM ENERGETYK

Ip Lokalizacja nieruchomosci Okres rozliczeniowy
1 Gliwice Karolinki 49-55
od 01 lutego do 31 stycznia
2 Pszczyna  Broniewskiego 4
3 Chorzow Dabrowskiego 31-33-35 od 01 maja do 30 kwietnia
. Daszynskiego 73 - : ,
4 Gliwice Mickiewicza 56 od 01 wrzesnia do 31 sierpnia
6 | Gliwice Daszynskiego 69-71
7 | Gliwice Mysliwska 2 a-d
8 Gliwice ONZ 1-3-5
9 Gliwice PCK 2-4
od 01 pazdziernika do 30 wrzesnia
10 | Gliwice PCK 8-10-12
11 | Katowice  Ziota 41-43-45
12 | Rybnik Stawikéw 12 a-b
13 | Zabrze Mikulczycka 94
14 | Zabrze F.Ptaskowickiej 10 od 1 listopada do 31 pazdziernika
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