Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

REGULAMIN UZ'YWAI\,IIA LOKALI ORAZ PORZADKU
DOMOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ENERGETYK”

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia znajdujgce sie na terenie
nieruchomosci bedacych wiasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” (dalej:
Spotdzielnia), sg wspolnym dobrem oséb w nich zamieszkatych, w zwigzku z czym
nalezy je otaczac troskliwg opiekg, utrzymywac w nalezytym stanie technicznym
i odpowiednim poziomie estetycznym.

. Postanowienia ogdlne

§ 1

1. Regulamin okresla obowigzki Spoétdzielni oraz wszystkich lokatorow w rozumieniu
pkt. 2 ponizej, w zakresie uzytkowania lokali i porzgdku domowego w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”.

2. Przepisy Regulaminu dotycza:
» cztonkow Spotdzielni,
» wtascicieli lokali nie bedgcych cztonkami,

» 0s0b, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a nie
bedacych cztonkami spétdzielni,

» najemcow lokali spétdzielczych,
» 0s0b zajmujgcych te lokale bez tytutu prawnego.
w niniejszym regulaminie zwanych dalej lokatorami.

3. Lokatorzy sg odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkich korzystajgcych z lokalu stale lub czasowo, a nawet w nim chwilowo
przebywajgcych za zgodg lokatora.

4. W przypadku oddawania lokalu do korzystania osobie trzeciej lokator ma obowigzek
zagwarantowania przestrzegania przez te osoby zapisow niniejszego Regulaminu
i innych przepiséw wewnetrznych Spotdzielni.

§2

1. Lokator moze uzytkowac lokal wytgcznie na cele okreslone w umowie lub innym
dokumencie potwierdzajgcym prawo do lokalu oraz oddawac¢ go do uzytku innych
0s6b wytgcznie w przypadkach i na zasadach dopuszczonych w tych dokumentach
i przepisach powszechnie obowigzujgcych.
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2. Po nabyciu tytutu prawnego do lokalu lokator powinien jak najszybciej zgtosic¢ sie
do Spotdzielni, celem ztozenia stosownego oswiadczenia o ilosci przebywajgcych
pod wskazanym adresem osoéb, jak rowniez informowac o zaistniatych zmianach
poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia.

Il. Obowiazki Spoétdzielni

§3
1. Spotdzielnia jako zarzgdca zasobdw mieszkaniowych zobowigzana jest:

a)do utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen
przeznaczonych do ogdlnego uzytku oraz urzgdzen i otoczenia budynku w tym
miedzy innymi do:

» utrzymania w nalezytym stanie, zapewniajgcym bezpieczenstwo os6b
korzystajgcych z lokali i budynku instalacji gazowej i elektrycznej,

» utrzymania w nalezytym stanie przewoddw kominowych i wentylacyjnych,

» usuwania w porze zimowej sniegu i lodu z chodnika wzdtuz nieruchomosci,
zapobiegania skutkom gotoledzi, oraz usuwania nawisow snieznych i sopli
lodowych z rynien i dachéw

» utrzymanie na biezgco czystosci w czesci zabudowan przeznaczonych
do wspodlnego uzytku,

» usuwania nieczystosci z powierzchni nieruchomosci tj. podwérzy, bram,
Zielehcow, itp.

» zapewnienia systematycznego usuwania nieczystosci z konteneréw
do tego przeznaczonych

» wykonania czynnosci zwigzanych z dezynfekcjg, deratyzacjg i dezynsekcjg
pomieszczen, oraz terendw nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
uzytku zgodnie z Uchwatami Urzedéw Miast i Gmin w tym zakresie,

» nadzér nad urzgdzeniami, oswietleniem i sprzetem znajdujgcym sie
na terenie nieruchomosci w tym urzadzen zabawowych,

b) do zapewnienia nalezytego oswietlenia klatek schodowych, korytarzy i innych
pomieszczen oraz terenow przeznaczonych do wspolnego uzytku osoéb
korzystajgcych z lokali,

c) do oznaczenia nieruchomosci przez umieszczenie odpowiedniego numeru
porzgdkowego,

d) do czuwania nad przestrzeganiem przez osoby korzystajace z lokali Regulaminu
Porzadku Domowego,

e) do wypetniania innych obowigzkow wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow
i umow.
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Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynku i lokalu

§4

. Lokatorzy zobowigzani sg dbac i chronic przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci

budynkéw przeznaczone do wspolnego korzystania w tym: klatki schodowe,
piwniczne, pomieszczenia gospodarcze, oraz otoczenie budynkow.

. Za wszelkie szkody powstate z winy lokatora lub jego domownikow w czesciach

wspolnych nieruchomosci odpowiada lokator.

§5

. Lokator zobowigzany jest dba¢ o nalezytg konserwacje zajmowanego mieszkania

i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz wykonywaé naprawy urzgdzen
technicznych stanowigcych wyposazenie mieszkania. Do obowigzkéw lokatora
nalezy w szczegolnosci:

» obowigzek odnowienia lokalu,

» naprawa wszystkich urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu, tgcznie
z wymiang tych urzgdzen,

» dokonanie naprawy podtdg,
» naprawa bgdz wymiana osprzetu instalacji elektryczne;,

» zachowanie droznosci i odpowiedniego stanu technicznego urzgdzen
odptywowych i urzgdzen sanitarnych,

» uzupetnienie oszklenia okien i drzwi, oraz dokonywanie drobnych napraw wraz
wymiang uszkodzonych zamkow, zawiasow, itp.

. W razie zaniechania przez lokatora obowigzku wykonania koniecznych napraw,

Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy
na koszt lokatora.

. Za wszystkie szkody powstate w lokalu odpowiada lokator, chyba Zze szkoda

powstata wskutek sity wyzszej albo wytacznie z winy Spoétdzielni lub osoby trzeciej,
za ktorg lokator nie ponosi odpowiedzialnosci na podstawie niniejszego Regulaminu
| przepisow powszechnie obowigzujgcych.

. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w mieszkaniach nalezy

niezwtocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie. W przeciwnym razie lokator ponosi
odpowiedzialnos$¢ za szkody i straty, ktére mogg wynikng¢ w jego mieszkaniu, lub
mieszkaniach sgsiadow.

. W przypadku przewidywania dtuzszej nieobecnosci w mieszkaniach, z uwagi

na ewentualnos¢ zaistnienia awarii w mieszkaniu, wzglednie wykonania
zaplanowanych przez Spoétdzielnie prac remontowych - wymagajgcych
udostepnienia lokalu, lokator jest zobowigzany pozostawi¢ klucz na przechowanie
u osoby zamieszkujgcej w poblizu lokalu oraz przekaza¢ Spétdzielni adres i telefon
kontaktowy osoby, u ktorej znajdujg sie klucze do mieszkania.
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6. Lokatorzy sg zobowigzani do udostepnienia lokalu upowaznionym przez
Spotdzielnie osobom celem przeprowadzenia przegladu technicznego oraz
wykonania remontu lub usuniecia awarii. Jezeli lokator jest nieobecny, albo
odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a przypadku zagrozenia pozarowego funkcjonariuszy Strazy
Pozarnej.

§6
1. Wszystkie zmiany i przerobki w obrebie lokali mieszkalnych lub w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania (stawianie lub rozbieranie Scian),
przebudowa balkonow i loggi, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, zaktadanie krat
w oknach, montaz Zzaluzji antywtamaniowych mogg by¢ dokonane jedynie
za pisemng zgodg Spotdzielni, przy zachowaniu przepiséw Prawa Budowlanego.

2. Bezwzglednej zgody Spoétdzielni wyrazonej na piSmie wymagajg takze:
» wszystkie przerobki instalacji wodnej, elektrycznej i gazowej,

» przerdbki instalacji centralnego ogrzewania w tym likwidacja badz instalowanie
dodatkowych grzejnikéw, a takze wymiana grzejnikow,

» montaz anten satelitarnych, telewizyjnych i radiowych na elewacji i dachu
budynku, a takze przytgczenie sie do zbiorowych anten telewizyjnych,

3. Zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych powodujgcych zaktocenia
w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

4. Zabrania sie wychodzenia na dachy budynkoéw oraz montazu na nich jakichkolwiek
urzgdzen bez zgody Spotdzielni.

5. Lokator dokonujgcy remontu lokalu jest obowigzany do wywozu gruzu i odpaddéw
powstatych w wyniku tego remontu we wtasnym zakresie.

IV. Przepisy w zakresie porzadku, czystosci i estetyki

§7
Przestrzeganie porzadku, czystosci i higieny w obrebie lokali mieszkalnych,

w pomieszczeniach i miejscach przeznaczonych do wspolnego uzywania jest
obowigzkiem ogotu mieszkancow.

§8
1. Smieci i odpadki nalezy wynosié w miejsca wyznaczone do sktadowania odpadéw.

2. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach schodowych
ptynéw, lokator zobowigzany jest uprzatng¢ zanieczyszczony teren.

3. Nie nalezy wyrzuca¢é do konteneréow na $Smieci gruzu oraz przedmiotéw
wielkogabarytowych. Nie wolno wrzuca¢ do ogélnych pojemnikow na smieci innych
odpadow, na ktorych sktadowanie przeznaczono odrebne pojemniki.
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. Zabrania sie wyrzucania przez okna jakichkolwiek przedmiotéw, w szczegodlnosci
Smieci, butelek, niedopatkow, pozywienia, itp.

. Zabrania sie wyktadania na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptactwa.

§9

1. Urzadzenia sanitarne powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem.

. Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ przedmiotéw mogacych spowodowac
niedroznosc¢ kanalizacji tj. resztek pozywienia, popiotu, kosci, szmat, itp.

§10
. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywaé przedmiotow oszpecajgcych
wyglad domu.

. Zabrania sie przechowywania sprzetéw prywatnych w pomieszczeniach
przeznaczonych do ogolnego uzytku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.).
Rzeczy przechowywane w pomieszczeniach przeznaczonych do ogoélnego uzytku
mogg by¢ usuniete na koszt ich wiasciciela.

. Obowigzuje catkowity zakaz palenia tytoniu na klatkach schodowych, piwnicach,
strychach i w innych ogolnie dostepnych czesciach budynku.

§ 11
. Ustawianie donic, kwietnikow i innych przedmiotéw na parapetach okiennych,
balkonach nie moze zagrazac bezpieczenstwu innych osob.

. Podlewanie roslin na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie
z umiarem, tak aby nie doprowadzi¢ do zabrudzenia elewacji i spowodowania
ucigzliwosci dla sgsiaddéw.

§ 12

. Szyldy reklamowe na murach domoéw mogg by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zgody Spotdzielni.

. Zabrania sie umieszczania reklam i ogtoszen na tablicach ogtoszeniowych bez
zgody Spotdzielni.

V. Podstawowe normy wspoélzycia spotecznego mieszkancéw

§13

Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancow jest wzajemna pomoc,
wspotpraca i poszanowanie spokoju.
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§ 14

1. W godzinach od 22.00 do 6.00 rano obowigzuje cisza nocna.

2. Zabrania sie w godzinach od 20.00 do 8.00, a takze w niedziele i dni Swigteczne
prowadzenia w lokalu prac zakidcajgcych spokdj przy uzyciu elektronarzedzi,
miotkdw, itp.

3. Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywac sie wytgcznie w dni powszednie
w miejscach do tego celu przeznaczonych, w godzinach od 8.00 do 20.00.
Nie wolno trzepac i czysci¢ dywandw, wycieraczek, scierek, itp. z balkonéw, logii,
okien i na klatkach schodowych.

4. Za niewtasciwe zachowanie dzieci i wyrzgdzone przez nich szkody odpowiedzialni
sg rodzice lub opiekunowie.

VI.  Warunki posiadania zwierzat w lokalu

§ 15

1. W celu utrzymania w budynku odpowiedniego stanu sanitarnego zabrania sie
hodowli gotebi, drobiu i innych zwierzgt w mieszkaniach, na balkonach, strychach
i w piwnicach, oraz innych pomieszczeniach i miejscach uzytkowanych przez
lokatorow. W obrebie budynkow i placéw zabaw zabrania sie dokarmiania gotebi.

2. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow i innych zwierzat domowych jest
dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu i nie zaktdcajg spokoju, a ich
posiadacze sg w stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke i przestrzegac
wymogow sanitarno — porzadkowych.

3. Zabrania sie wypuszczania zwierzgt bez opieki na klatke schodowg i na zewnatrz
budynku. Zwierzeta nalezy wyprowadzac¢ w sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo
innych osob oraz uniemozliwiajgcy zanieczyszczenie terenu przydomowego.

4. Powyzsze odnosi sie w szczegolnosci do psow, ktére nalezy wyprowadzac
na smyczy i w kagancu, poza obreb domu w miejsce mato uczeszczane przez ludzi.

5. W przypadku zanieczyszczenia klatek schodowych oraz przydomowych ciggéw
komunikacyjnych przez zwierzeta domowe, ich opiekunowie zobowigzani
sg do starannego usuniecia zanieczyszczen.

6. Zabrania sie wyprowadzania zwierzat na tereny placow zabaw i piaskownic dla
dzieci.

7. Za wszelkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynku i ich otoczeniu,
a zwtaszcza na terenach zielonych odpowiadajg ich posiadacze.

VIl. Przepisy koncowe

§ 16

Przypadki nieprzestrzegania niniejszego regulaminu, mogg by¢ przedmiotem
interwencji Spotdzielni, mogg by¢ takze podstawg interwencji stuzb porzadkowych
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(straz miejska, policja) i wnioskdw do organdéw wtasciwych w sprawach wykroczen.
Razace i uporczywe przypadki naruszen niniejszego regulaminu mogq by¢ podstawg
rozwigzania umowy najmu lokalu lub wystgpienia do sgdu z zgdaniem wygasniecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu bgdz sprzedazy lokalu w drodze licytaciji.

§17
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,Energetyk”
w dniu 24.10.2023 r. Uchwatg nr 806/25/23
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

3. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac ,Regulamin
uzywania lokali oraz porzgdku domowego SM ENERGETYK?” z dnia 22 maja 2012.
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