Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

REGULAMIN PRZETARGU NA NAJEM GARAZY

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Podstawe prawng Regulaminu Najmu Garazy, zwanego dalej regulaminem, stanowig:
1) Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. nr 4,
poz. 27 z pdzniejszymi zmianami).

2) Statut SM ENERGETYK wprowadzony Uchwatg nr 1/2007 Nadzwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli Czionkéw z dnia 13.12.2007 wraz ze zmianami
wprowadzonymi przez Walne Zgromadzenie Czionkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
,=Energetyk” w Gliwicach Uchwatg nr 7/2013 z dnia 19.06.2013, Uchwatg nr 7/2016
z dnia 28.06.2016 oraz Uchwatg nr 6/2018 z dnia26.06.2018.

3) Kodeks Cywilny.

2. Garaze stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni i nie bedgce przedmiotem ,Spétdzielczego prawa
do garazu” sg wynajmowane w drodze przetargu.

3. W szczegolnych przypadkach mozliwe jest odstgpienie od procedury przetargowej. Decyzje
0 odstgpieniu od przetargu i wynajmie garazu podejmuje Rada Nadzorcza
SM ENERGETYK w drodze Uchwaty.

4. Regulamin okresla tryb i zasady przeprowadzania przez Spétdzielnie przetargu na najem
garazy bedacych wtasnoscig SM Energetyk.

§ 2

Spotdzielnia oferuje najem garazy w stanie technicznym z daty ich ogledzin przez
zainteresowanych uczestnictwem w przetargu.

§3

1. Przetarg uwaza sie za wazny jezeli do przetargu przystgpi co najmniej jedna osoba.

2. Zarzad Spotdzielni moze odwotaé lub uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie bez
podania przyczyny.

3. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej w uzasadnionych przypadkach moze przerwac
przetarg. Wznowienie przetargu nastepuje niezwtocznie po usunieciu powoddw przerwania
przetargu i powiadomieniu wszystkich uczestnikdw przerwanego przetargu o terminie
kontynuacji procedury przetargowe;.
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§4

Zarzad Spétdzielni ogtasza, organizuje i przeprowadza postepowanie w celu oddania garazy
w najem w drodze przetargu ustnego (licytacja).

§5

Zaproszenie do uczestnictwa w pierwszym przetargu kierowane jest do mieszkancow
nieruchomosci zarzadzanej przez SM ENERGETYK, a w przypadku braku zainteresowania
z ich strony zaproszenie do kolejnych przetargéw kierowane jest do nieograniczonego kregu
adresatow.

Il. WARUNKI | TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

§ 6

1. Spétdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogtoszenia na stronie internetowe;j
oraz w siedzibie Spoétdzielni i na tablicach ogtoszen w budynkach SM ENERGETYK, ktore
usytuowane sg w najblizszym sgsiedztwie garazy, co najmniej na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu

2. Ogtoszenie winno zawiera¢ w szczegolnosci:
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2) opis i lokalizacje garazu,
3) kwote wywotawczg (netto) najmu m?,
4) wysokos¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia,
5) termin i miejsce przetargu,
6) warunki przetargu,
7) informacje o terminach udostepnienia przed przetargiem lokalu do ogledzin,

8) informacje o udostepnieniu do wgladu przed przetargiem lokalu, tresci Regulaminu
Najmu Garazy, oraz tresci projektu Umowy Najmu Garazy (stanowigcym zatgcznik nr.1
do niniejszego regulaminu), w tym informacji dotyczgcej wniesienia kaucji przez osobe
zawierajgcg Umowe Najmu.

9) informacje o tym Ze osoba wygrywajgca przetarg zobowigzana jest przed zawarciem
Umowy wptaci¢ kaucje zabezpieczajgcg pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu
w wysokosci szesciokrotnosci wylicytowanego miesiecznego czynszu.

10) zastrzezenie o prawie Spoétdzielni do odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia
bez podania przyczyny,

11) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy.

§7

W przetargu mogg braé¢ udziat osoby fizyczne osobiscie lub poprzez petnomocnikéw
posiadajgcych pisemne pethomocnictwo do wystepowania w ich imieniu oraz osoby prawne
poprzez swoich przedstawicieli bgdz petnomocnikow.
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§8

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:
1) przedstawienie dowodu wptacenia wadium
2) okazanie dowodu tozsamosci, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,

3) ztozenie aktualnego wypisu z wtadciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, zaswiadczenia o niezaleganiu z ptatno$ciami wobec US i ZUS, jezeli
uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg, lub
osoba prawna (wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg przetargu),

4) zlozenie stosownych petnomocnictw, jezeli osoba fizyczna, lub prawna nie dziata
osobiscie, bgdz prawo do reprezentowania nie wynika z dokumentéw, o ktérych mowa
w punkcie 3,

5) ztozenie nie pdzniej niz na trzy dni robocze przed wyznaczonym terminem przetargu
przez osobe zainteresowang wzieciem udziatu w przetargu oswiadczenia o checi
przystapienia do przetargu, informaciji, 0 zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu,
Regulaminem przetargu, trescig projektu Umowy Najmu Garazu, przyjeciu bez
zastrzezeh warunkow przetargu, oraz wyrazeniem zgody na przetwarzanie danych
osobowych przez SM ENERGETYK podczas prowadzenia czynnosci zwigzanych
z przetargiem na najem garazu. Wzoér ,O$wiadczenia” stanowi zatgcznik nr.2
do niniejszego Regulaminu

6) Brak nieuregulowanych naleznosci wobec SM ENERGETYK.
§9

1. Kwote wywotawczg (netto) stanowi 100% jednostkowej stawki najmu m? garazu
stanowigcego mienie Spotdzielni okredlong na podstawie obowigzujgcej Uchwaty Rady
Nadzorczej.

2. Wysokos¢ wadium stanowi trzymiesieczna wysokos¢ najmu (brutto) garazu obliczona jako
iloczyn jednostkowej stawki najmu m? (okreslonej w ust. 1) i metrazu lokalu po zaokragleniu
w gore do 10 zt.

3. Postgpienie wynosi 5 % ceny wywotawczej po zaokragleniu do 10 groszy.

4. Wptata wadium winna nastgpi¢ w terminie do trzech dni przed wyznaczonym terminem
przetargu. Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu sSrodkdéw pienieznych
na konto Spétdzielni.

§10
1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzgad Spotdzielni powotuje komisje przetargowg
skfadajgca sie co najmniej z dwdch osob.

2. Cztonkami Komisji nie mogg byé osoby, ktére z przystepujacymi do przetargu pozostajg
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci
co do ich bezstronnosci.

§ 11

1. Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje:
1) odczytanie warunkéw przetargowych,
2) sprawdzenie tozsamosci osob stawajgcych do przetargu i sporzgdzenie imiennej listy,
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3) potwierdzenie wniesienia wadium

4) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb, ktére spetnity warunki
okreslone w §8.

5) podanie charakterystyki garazu,
6) podanie wysokosci postgpien,
7) przeprowadzenie licytaciji,
8) sporzadzenie protokotu przetargowego.
2. Prowadzacym przetarg jest przewodniczgcy komisji przetargowe;.

3. Przewodniczacy podaje kwote wywotawczg i informuje uczestnikow przetargu,
ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postgpienia nie zostang

przyjete.
4. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgtoszenia.

5. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig zaoferowang kwote, udziela przybicia i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie
i nazwisko albo nazwe firmy, osoby ktora przetarg wygrata.

§ 12

1. Protokét z przetargu winien zawieraé informacje o:
1) terminie, miejscu przetargu,
2) charakterystyce oferowanego garazu,
3) przedmiocie spetnienia przez przystepujgcych do przetargu jego warunkow,
4) kwocie wywotawczej, wysokosci kolejnych postgpien i oséb je dokonujgcych,

5) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie i siedzibie osoby prawnej wytonionej
w przetargu jako najemcy lokalu,

6) wysokosci najwyzszej kwoty uzyskanej w wyniku licytaciji,
7) dacie sporzadzenia protokotu.
2. Protokét z przetargu podpisujg przewodniczgcy i cztonkowie komisji przetargowe;.

§13

1. Umowa zostaje zawarta z chwilg udzielenia przybicia. Po zakonczeniu przetargu Najemca
i Spotdzielnia potwierdza Umowe podpisujgc pisemng Umowe Najmu zgodng z warunkami
przetargu i projektem Umowy Najmu Garazu udostepnionymi przed przetargiem.

2. Umowe podpisuje Zarzad Spoétdzielni i Najemca niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu,
jednak nie pozniej niz w 7 dni od rozstrzygniecia przetargu.

3. Obowigzek uiszczania optat czynszowych powstaje od daty wskazanej w Umowie.

4. Niepodpisanie przez Najemce Umowy w terminie okreslonym w ust. 2 powoduje utrate
wadium i uprawnia Spotdzielnie do odstgpienia od Umowy
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§14

1. Wadium zostaje zwrécone z zastrzezeniem ust. 2, w terminie 3 dni roboczych od dnia:
1) odwotania lub uniewaznienia przetargu,

2) zamkniecia przetargu poprzez wylonienie wygrywajgcego — dotyczy osob, ktére
nie wylicytowaty najwyzszej kwoty,

3) braku waznego przeprowadzenia przetargu w razie, gdy pomimo wpfaty wadium
nie zostaty spetnione warunki okreslone w §3 ust. 1.

2. Wadium wniesione przez wygrywajgcego przetarg zostaje zaliczone na poczet kauciji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

§ 15

1. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad moze
przeprowadzi¢ drugi przetarg, w ktorym moze obnizy¢ kwote ustalong przy ogtoszeniu
pierwszego przetargu nie wiecej niz 10%.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzgd moze przeprowadzic
kolejne przetargi, w ktérych wysokos¢ kwoty wywotawczej moze by¢ obnizona nie wiecej
niz o 10% od kwoty wywotawczej poprzedniego przetargu.

ll. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie obowigzujg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 17

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 22.12.2020 Uchwatg
nr 707/36//20 i ma moc obowigzujgcg z dniem podjecia Uchwaty.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
przetargu na najem garazy uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 24 listopada 2020
roku.
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ZAtACZNIK nr 1

UMOWA NAJMU GARAZU

Zawartaw dniu ... pomiedzy:

Spotdzielnig Mieszkaniowg ENERGETYK

NIP: 631-11-19-835

Regon: 27-29-45-050

z siedzibg w Gliwicach przy ul. Opolskiej 7, reprezentowang przez:
............................................. — Prezesa Zarzadu

a
legitymujgcym sie dowodem osobistym nr ...
PESEL: ...
zamieszkatym w ... Przy Ul .o
zwanym w dalej Najemca
§1

1. Wynajmujagcy oddaje, a Najemca bierze w najem garaz murowany nr
wolnostojgcy/w ciggu garazowym USYtUOWENY W ........cuueuiiniiiiniieieeaeeeaeenannn
....................................................... o powierzchni uzytkowe;j

ze sporzgdzonym protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Najemca os$wiadcza, iz wynajmowane pomieszczenie wykorzystywane bedzie do

garazowania pojazdu mechanicznego.

§2

. Przed zawarciem niniejszej Umowy Najemca wptacit na konto Wynajmujgcego kaucje
zabezpieczajgcg pokrycie naleznoéci z tytutu najmu lokalu w wysokosci trzymiesiecznego
czynszu, ktéra na dzien zawarcia umowy wynosi ......... ztotych.

. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potrgceniu
naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

. W przypadku rezygnaciji z lokalu w ciggu pierwszych szesciu miesiecy po zawarciu Umowy
kaucja podlega przepadkowi na rzecz Wynajmujgcego tytutem odszkodowania.

§3
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1. Z tytulu najmu garazu od dnia ................... Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu
czynsz miesieczny (netto) W WYSOKOSCI  .....oviviiiiiiiiiiiiiiieeeeen ztotych,
obejmujacy:

» Opfate za wynajem nalezng Spoétdzielni w WySOKOSCI ........oevvvvivinnen. ztotych

» Optate na pokrycie obcigzen publiczno-prawnych (podatkéw) w wysokosci
........................ ztotych.

Powiekszone o nalezny podatek VAT w obowigzujgcej wysokosci.
2. Zmiana wysokosci czynszu nastgpi w szczegolnosci dla:

» Optaty za wynajem naleznej Spétdzielni - proporcjonalnie do rocznej inflacji za rok
poprzedni podawanej przez GUS

» Optat publiczno-prawnych (podatkéw) — proporcjonalnie do wzrostu obcigzen
podatkowych, lub natozenia na nieruchomos$¢ nowych optat (np. optata adiacencka).

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dokonania zmiany jego wysokosci bez koniecznosci
sporzgdzania aneksu do niniejszej umowy.

4. Wynajmujgcy o zmianie wysokosci czynszu powiadomi Najemce na piSmie z 3
miesiecznym wyprzedzeniem podajgc rownoczesnie powdd zmiany ceny.

5. Optate czynszowg Najemca bedzie wptacat Wynajmujgcemu do 25-go dnia kazdego
miesigca kalendarzowego, ktérego optaty dotycza.

6. Optate nalezy wnosi¢ na konto bankowe Spotdzielni : mBank nr 86 1140 2004 0000 3002
7727 9620.

7. Za nieterminowe wnoszenie naleznosci Najemca obcigzany bedzie odsetkami za
opoOznienie w wysokosci ustawowe;.

§4
1. Najemca obowigzany jest korzysta¢ z garazu zgodnie z jego przeznaczeniem, oraz zgodnie
z zapisami ,Regulaminu korzystania z garazy w SM ENERGETYK".

2. W czasie trwania Umowy najmu Najemce obowigzuje wykonywanie konserwacji i wszelkich
napraw biezgcych.

3. Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnaja¢ garaz, lub odda¢ go w
bezptatne uzytkowanie osobie trzecie;.

§5
1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzadzone osobom trzecim z
powodu, lub w zwigzku z uzytkowaniem garazu i terenu.

2. Najemca jest zobowigzany do utrzymania porzgdku na terenie przylegtym do garazu, oraz
przestrzegania przepisow sanitarno-porzgdkowych i p-poz. zwigzanych z uzytkowaniem
garazu i terenu.

§6
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1. Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony

2. Umowa moze zostaC rozwigzana przez kazdg ze stron z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia.

3. Umowa moze ulec rozwigzaniu przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym
w przypadku gdy Najemca narusza zapisy niniejszej Umowy, a w szczegolnosci gdy
Najemca przez okres co najmniej dwoch miesiecy zalegat bedzie z optatami z tytutu najmu
garazu.

4. Rozwigzanie i wygasniecie Umowy Najmu zobowigzuje Najemce do zwrotu
Wynajmujgcemu najmowanego garazu w stanie niepogorszonym (wg. protokotu zdawczo-
odbiorczego z dnia jego przekazania Najemcy).

§7
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie (nie pdzniej jednak niz w terminie do 1 miesigca)
poinformowa¢ Wynajmujgcego o wszelkich zmianach w danych Najemcy zawartych
w niniejszej Umowie.

§8

Do spraw nieunormowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego

§9

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron

Wynajmujacy Najemca
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ZAtACZNIK nr 2

miejscowos¢ data

nr telefonu

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany/podpisana oswiadczam, iz jestem zainteresowany
/zainteresowana wzieciem udziatu w przetargu na najem lokalu garazowego

ZNAJAUJGCEGO SIE W oottt ittt e

Mieszkaniowg ENERGETYKwdniu .............oooiinenn.

Oswiadczam réwnoczesnie, ze zapoznatem/zapoznatam sie ze stanem technicznym
lokalu, Regulaminem przetargu, oraz trescig projektu Umowy najmu garazu.
Oswiadczam, ze warunki przetargu przyjmuje bez zastrzezen.

Skfadajgc niniejsze oswiadczenie wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych
osobowych przez SM ENERGETYK podczas prowadzenia czynnosci zwigzanych z

przetargiem na najem garazu.

data, podpis
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