Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

REGULAMIN TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZU

REMONTOWEGO W SM ENERGETYK

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 2020 poz. 1465).

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2020
poz. 275).

Statut Spotdzielni.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg zasady tworzenia i gospodarowania
Srodkami funduszu remontowego zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej ENERGETYK.

FUNDUSZ REMONTOWY

§2
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w podziale na:
a. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,
b. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni,
c. Fundusz remontowy wymiany wodomierzy.
d. Fundusz remontowy wymiany licznikbw ciepta

W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia moze utworzyé celowy fundusz
remontowy.

Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na remonty zasobow i
infrastruktury im stuzgcej oraz na koszty z nimi zwigzane.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie robot, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami , obcigzajg uzytkownikow lokali z zastrzezeniem pkt 6.
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5. Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami.

6. Fundusz remontowy moze zostac przeznaczony na pokrycie kosztow koniecznych
napraw obcigzajgcych uzytkownika lokalu (tj. napraw w rozumieniu odpowiedniego
obowigzujgcego w Spotdzielni Regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdzielni i
uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali i rozliczen z uzytkownikami lokali
zwalniajgcymi lokale), jezeli koniecznos¢ dokonania takich napraw wynika z
okolicznosci zwigzanych z ogdélnym zarzadem nieruchomoscig, w tym w
szczegolnosci z przeprowadzonych lub planowanych przez Spétdzielnie remontow
zasobow mieszkaniowych lub wprowadzania zmian w rodzaju dostarczanych do
budynku mediéw. Decyzja o przeznaczeniu funduszu na powyzszy cel i wysokos$¢
maksymalnej kwoty refundacji lezy po stronie Zarzadu Spotdzielni prowadzgcego
gospodarke funduszem remontowym.

§3

1. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci
dotyczy :

- czionkoéw Spotdzielni

- wiascicieli lokali ,

- najemcow lokali,

- uzytkownikow lokali mieszkalnych bez tytutu prawnego,

z zastrzezeniem § 9 pkt. 2 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali w SM
Energetyk.

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy mienia SM dotyczy wszystkich
cztonkow Spotdzielni.

§4
1. Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci tworzony jest z :

a) odpisébw z wptat wnoszonych na fundusz remontowy poszczegolnych
nieruchomosci,

b) sSrodkdéw otrzymanych na dofinansowanie celowe,

c) kwot uzyskanych kar umownych i odszkodowan od wykonawcow robot
remontowych finansowanych z funduszu remontowego danej nieruchomosci,

d) kwot wyptaconych odszkodowan przez ubezpieczycieli za szkody powstate w
danej nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatek z funduszu
remontowego tej nieruchomosci,
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e) nadwyzki bilansowej w przypadku podjecia odpowiedniej uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

f) dodatkowych wptat uzytkownikow lokali, finansujgcych w czesci ustalone
z nimi roboty remontowe,

g) dodatkowych wptat z tytutu ustanowienia w obrebie danej nieruchomosci
np. stuzebnosci przesytu, przejazdu lub innych rekompensat finansowych
wnoszonych z tytutu trwatego obcigzenia nieruchomosci ,

h) innych srodkow okreslonych odrebnymi przepisami .
2. Fundusz remontowy mienia Spotdzielni tworzony jest z:

a) odpiséw z wptat wnoszonych na fundusz remontowy mienia Spotdzielni przez
cztonkow Spotdzielni

b) srodkow otrzymanych na dofinansowanie celowe,

c) kwot uzyskanych kar umownych i odszkodowan od wykonawcow robot
remontowych finansowanych z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni,

d) kwot wyptaconych odszkodowan przez ubezpieczycieli za szkody powstate na
mieniu Spoétdzielni,

e) nadwyzki bilansowej w przypadku podjecia odpowiedniej uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

f) innych srodkoéw okreslonych odrebnymi przepisami

3. Fundusz remontowy wymiany wodomierzy tworzony jest z odpisow z wpfat
wnoszonych na fundusz remontowy wymiany wodomierzy poszczegolnych
nieruchomosci.

4. Fundusz remontowy wymiany licznikdw ciepta tworzony jest z odpisow z wptat
wnoszonych na fundusz remontowy wymiany licznikow ciepta poszczegdlnych
nieruchomosci.

5. Srodki uzyskane z tytutu okreslonego w ust.1 pkt e powyzej podlegajg podziatowi
na nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w danych nieruchomosciach.

§5

1. Wysokosc¢ stawek odpisu na fundusz remontowy okresla sie przy uwzglednieniu
faktycznych potrzeb remontowych nieruchomosci planowanych do realizacji
w danym okresie, oraz stanu srodkéw finansowych na funduszu remontowym
tej nieruchomosci.

2. Wysokos¢ stawek odpisu na fundusz remontowy uchwalana jest przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

3. W nieruchomosciach wielobudynkowych obowigzujg stawki odpisu na fundusz
remontowy w jednakowej wysokosci dla wszystkich uzytkownikéw nieruchomosci.
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4. Woptaty na fundusz remontowy wnoszone sg w ramach optat za uzywanie lokali
i ustala sie je:

a. Dla funduszu remontowego poszczegolnych nieruchomosci - od
powierzchni uzytkowej tych lokali,

b. Dla funduszu remontowego mienia Spétdzielni — w jednakowej
wysokosci na kazdego cztonka Spotdzielni,

c. Dla funduszu remontowego wymiany wodomierzy — na podstawie ilosci
punktow pomiarowych poboru wody zimnej lub cieptej w lokalu.

d. Dla funduszu remontowego wymiany licznikow ciepta — na podstawie
ilosci punktow pomiarowych poboru ciepta dla lokalu

5. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy wymiany wodomierzy stanowi
1/60 planowanego kosztu wymiany wodomierza pomnozonej przez ilosc
wodomierzy w lokalu.

6. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy wymiany licznikdw ciepta stanowi
1/60 poniesionego kosztu wymiany licznika ciepta pomnozonej przez ilos¢
licznikow dla lokalu.

§6
1. Zarzad Spotdzielni opracowuje plan remontow:
a) indywidualnie dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci,
b) ogoétem dla nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni

2. Plan remontéw okreslajgcy zakres rzeczowy i finansowy planowanych
do wykonania robot zatwierdzany jest na kazdy rok kalendarzowy uchwatg Rady
Nadzorczej.

3. Zakres prac remontowych zawartych w planie rzeczowo — finansowym remontéw
sporzgdza sie na podstawie kontroli okresowych i przeglgddéw biezgcych stanu
technicznego budynkow i budowli. Terminy i czestotliwos¢ kontroli i przeglgdow
okresowych okreslone sg w przepisach prawa budowlanego.

4. Podejmujgc uchwate zatwierdzajgcg rzeczowy plan remontdéw przyjmuje
sie do realizacji taki zakres, ktéry ma pokrycie w srodkach finansowych funduszu
remontowego, przy zachowaniu pierwszenstwa robot majgcych na celu :

a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i osob trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,

c) stopien zuzycia i uszkodzenia elementow technicznych budynku i budowli,
d) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

e) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,
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f) zalecenia pokontrolne wynikajgce z przegladdéw lub decyzji uprawnionych
organdw i urzedow.

Spotdzielnia moze opracowac i zatwierdzaé wieloletnie plany remontow w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkow na remonty o
duzym koszcie ich wykonania.

§7

W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, a w szczegdlnosci tych, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 pkt
aib, Zarzadowi Spoétdzielni przystuguje prawo zlecania wykonania tych prac poza
kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw. W takim przypadku Zarzad
Spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac,
ich kosztu, oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte planu rzeczowo — finansowego
remontow na biezgcy rok .

W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych
poza ustalong kolejnoscig Zarzad moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o korekte
planu rzeczowo - finansowego remontow na biezgcy rok.

§8
Gospodarowanie Srodkami funduszu remontowego odbywa sie na podstawie
planu rzeczowo - finansowego remontow opracowanego dla odrebnych

nieruchomosci oraz dla nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni na dany
rok.

Gospodarke funduszem remontowym prowadzi Zarzgd Spotdzielni .

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej z nieruchomosci ewidencje wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego .

Fundusz remontowy niewykorzystany w danym roku, bgdz wykorzystany powyze;j
posiadanych srodkéw finansowych przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.

W wyjatkowych przypadkach tj. w stanach zagrazajgcych bezpieczenstwu
uzytkownikow lokali i trwatosci substancji mieszkaniowej, przy braku srodkow
finansowych na remonty pochodzacych z danej nieruchomosci - zrodiem
finansowania remontow mogg by¢ przejsciowo wptywy funduszu remontowego
z innych nieruchomosci ktore podlegajg zwrotowi w okresie nie dtuzszym niz okres
jednego roku .

§9

Jezeli w obrebie okreslonej nieruchomosci powstanie Wspolnota Mieszkaniowa
Spotdzielnia po dokonaniu rozliczenia finansowego funduszu remontowego
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zasobdow mieszkaniowych i potrgceniu zobowigzan wtascicieli wobec Spotdzielni,
odpowiednio :

a) przekazuje niewykorzystany fundusz witascicielom lokali w tej nieruchomosci
w czesciach proporcjonalnych do zajmowanej przez nich powierzchni
uzytkowej lokali, albo

b) obcigza poszczegdlnych wiascicieli lokali w tej nieruchomos$ci obowigzkiem
doptat w czesciach proporcjonalnych do zajmowanej przez nich powierzchni
uzytkowej lokali

IV. CELOWY FUNDUSZ REMONTOWY
§10

1. W przypadku uzasadnionej potrzeby realizacji w obrebie zasobow
mieszkaniowych przedsiewziec remontowo  — modernizacyjnych
przekraczajgcych warto$¢ trzyletniego odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci , Spotdzielnia na wniosek wiekszosci lokatorow, na podstawie
i na warunkach okreslonych uchwatg Rady Nadzorczej, moze zasili¢ fundusz
remontowy poszczegolnych nieruchomosci innymi  wolnymi  srodkami,
przeznaczonymi na konkretne przedsiewziecia i podlegajgcymi zwrotowi.

2. Sptata powstatych zobowigzah przez uzytkownikdw nieruchomosci, z tytutu
zasilenia, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, nastepuje w ramach biezgcych optat
za uzytkowanie lokalu .

3. Fundusz o ktorym mowa w §4 pkt.1b i §4 pkt. 2b powyzej rozliczony zostanie po
catkowitym zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 11

1. Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu 29.09.2020
Uchwatg numer 694/23/20 i ma moc obowigzujgcg z dniem podjecia uchwaty.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy
Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego oraz remontowego
funduszu celowego w zasobach mieszkaniowych SM ENERGETYK uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 25.09.2018 roku.
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