Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

REGULAMIN
korzystania z garazy w SM ENERGETYK

|l. Podstawa prawna

§1

. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U. 1982 nr 30 poz. 210 z poz.

zm.),

. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001 nr.4 poz.

27 z poz. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (Dz. U. 1944 nr 85 poz. 388 z poz.
zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny (Dz. U. 1964 nr 16, poz. 93 z p6z. zm.),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk" wprowadzony Uchwatg nr 1/2007
Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Czionkow z dnia 13.12.2007 wraz
ze zmianami wprowadzonymi przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Energetyk” w Gliwicach Uchwatg nr 7/2013 z dnia 19.06.2013, Uchwatg
nr 7/2016 z dnia 28.06.2016 oraz Uchwatg nr 6/2018 z dnia26.06.2018

. Postanowienia ogdlne

§ 2.

Regulamin okresSla zasady administrowania garazami Spotdzielni Mieszkaniowej
ENERGETYK oraz korzystania z garazy przez ich uzytkownikow.

§ 3.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Spotdzielni — rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Energetyk " w Gliwicach
wpisang do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000131389;

Zarzadzie Spotdzielni — oznacza to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”
w Gliwicach ;

Garazu — rozumie sie przez to lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny, o ktorym
mowa w przepisach ustawy o wiasnosci lokali, przeznaczony do przechowywania
pojazdow mechanicznych;
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. Uzytkowniku garazu — rozumie sie przez to cztonka spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, cztonka spoétdzielni bedgcego wiascicielem
garazu, osobe niebedgcg cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do garazu, wtasciciela garazu niebedgcego cztonkiem spotdzielni,
najemce garazu;

§ 4.

. Korzystanie z garazy administrowanych przez Spoétdzielnie moze byC realizowane
na nastepujgcych podstawach prawnych:

1) spotdzielczego wiasnosciowego prawa,
2) prawa odrebnej wtasnosci,
3) prawa najmu.

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i moze by¢ przedmiotem egzekuciji.
Na zbycie tego prawa nie jest wymagana zgoda Spotdzielni.

. Odrebna witasnos$¢ garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i moze byC¢ przedmiotem egzekucji. Na zbycie tego prawa nie jest wymagana zgoda
Spoétdzielni.

. Prawo najmu garazu nie moze by¢ przeniesione przez najemce na inne osoby bez zgody
Spoétdzielni. Bez zgody Spédtdzielni najemca garazu nie moze takze oddaé
go do bezptatnego uzywania, ani podnajg¢ innej osobie. Prawo to przechodzi
na spadkobiercéw. Prawo z najmu nie moze by¢ generalnie przedmiotem egzekuciji,
jednak moze zostaC rozwigzane w razie zadtuzenia. Prawo najmu garazu wygasa
lub ulega rozwigzaniu w przypadkach okreslonych prawem i trescig zawartej umowy.

. Garaze oddawane do korzystania na podstawie umowy najmu, oraz na podstawie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa pozostajg wlasnoscig Spotdzielni.

. Do spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu stosuje sie odpowiednie przepisy
prawa o spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu o innym przeznaczeniu niz lokal
mieszkalny.

lll. Spétdzielcze witasnosciowe prawo do garazu i prawo odrebnej wlasnosci garazu.

§5

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawa do garazu ustanowione zgodnie z prawem
na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisbw zachowujg swojg waznoscE.
Nie ustanawia sie nowych spoétdzielczych wtasnosciowych praw do garazy.
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. Przekazanie garazu przez Spoétdzielnie na odrebng wiasnosé uzytkownika nastepuje
w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego, w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadkach okreslonych ustawami lub Statutem, albo
b) w innych przypadkach uznanych za uzasadnione przez Zarzad Spotdzielni,
po podjeciu stosownej uchwaty przez Walne Zgromadzenie Cztonkdw.

. Osoby, ktore nabyly spétdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu lub prawo odrebnej
wiasnosci garazu na jakiejkolwiek podstawie (np. w drodze darowizny, dziedziczenia,
zapisu, wzajemnej zamiany lub kupna), wstepujg we wszelkie prawa i obowigzki
dotychczasowych uzytkownikéw garazu.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wtasnosci
garazu zawierana jest w formie aktu notarialnego.

. Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu moze
wynajmowac lub oddawac¢ w bezptatne uzywanie caty lub czesci garazu bez zgody
spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z garazu
lub przeznaczenia garazu badz jego czesci na inny cel niz przechowywanie pojazdow
mechanicznych.

W razie wynajecia lub oddania garazu w bezptatne uzywanie osobie trzeciej zarowno
osoba, ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu, lub prawo jego
odrebnej wtasnosci jak i osoba trzecia sg zobowigzane wobec Spoétdzielni do tego
by garaz uzywany byt zgodnie z niniejszym Regulaminem.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie, o ktérym mowa w pkt. 5i 6 powyzej,
miatoby wptyw na wysokos¢ optat z tytutu eksploatacji garazu na rzecz spotdzielni,
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu lub prawo jego
odrebnej wlasnosci obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spoétdzielni o tej
Czynnosci.

. Umowy zawarte przez osobe, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do garazu, w sprawie korzystania z garazu lub jego czesci wygasajg z mocy prawa
najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

. Na zmiane sposobu korzystania z garazu lub przeznaczenia garazu lub jego czesci
nainny cel niz przechowywanie pojazdow mechanicznych wymagana jest zgoda
Spétdzielni.

IV. Najem garazu

§6
. Garaze, stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni i niebedgce przedmiotem spétdzielczego
witasnosciowego prawa do garazu, mogg by¢ wynajmowane przez Spoétdzielnie

Regulamin korzystania z garazy w SM ENERGTYK Strona 3



Spotdzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK

zainteresowanym uzytkownikom, na podstawie umowy zawartej na pismie pod rygorem
niewaznosci.

. Zawarcie umowy najmu garazu nastepuje z osobg zainteresowang wytoniong w drodze
przetargu. Przetargi na wytonienie najemcy garazu odbywajg sie na zasadach
okreslonych w odrebnym ,Regulaminie przetargu na najem garazy" jaki przyjety zostat
do stosowania Uchwatg Rady Nadzorczej nr 321/15/09 2z dnia 29.04.2009
z pézniejszymi zmianami.

. Zawarcie umowy najmu jest uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji stanowigcej
zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu garazu jakie przystugiwaty bedag
Spotdzielni w dniu oprdéznienia garazu przez najemce. Kaucja podlega rozliczeniu
w momencie zdania garazu do Spotdzielni. Kaucje wnosi sie w gotéwce w wysokosSci
dziesieciokrotnosci miesiecznego czynszu najmu za dany garaz, obliczonego wedtug
stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

. W razie smierci najemcy garazu, jego prawa i obowigzki wynikajgce z umowy najmu
garazu, w tym obowigzek uiszczania optat, przechodzg na spadkobiercéw, chyba
ze co innego wynika z zawartej Umowy.

. Na pisemne Zzagdanie najemcy garazu, ktory poniost w petni koszty jego budowy, albo
poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg
umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty
zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

V. Obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw garazy

§7
. Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie eksploataciji garazy nalezy:

1) zabezpieczenie odpowiednich zbiornikbw do sktadowania odpadéw komunalnych
i zapewnienie terminowego ich wywozenia,

2) przeprowadzanie konserwacji i remontow wspolnych instalacji zewnetrznych,
tj. instalacji oSwietlenia terenu zewnetrznego w obrebie zespotu garazy, kanalizacji
deszczowej wraz ze studniami i studzienkami w drodze wewnetrznej,

3) dokonywanie remontow nawierzchni drég stanowigcych czes¢ wspolng garazy,

4) utrzymywanie na biezgco nalezytego stanu drog stanowigcych czes¢ wspolng
garazy,

5) odsniezanie nawierzchni drog stanowigcych czes¢ wspolng garazy w obrebie garazy,

6) kompleksowe uprzatniecie drog stanowigcych czes¢ wspolng garazy w obrebie
garazy raz w roku po okresie zimowym,
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7) przeprowadzanie konserwacji i renowacji terendw zielonych stanowigcych czesé
wspolng garazy ,

8) remont i naprawa pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi (w tym rynien
i rur spustowych) w garazach oddanych do korzystania na podstawie umowy najmu,

9) remont i naprawa elewacji zewnetrznej w garazach oddanych do korzystania
na podstawie umowy najmu,

10) wymiana bram garazowych w garazach oddanych do korzystania na podstawie
umowy najmu, w przypadku ich uszkodzenia uniemozliwiajgcego dalsze korzystanie
lub dokonanie naprawy,

2. Do obowigzkdéw uzytkownikdéw garazy w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1) utrzymywanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym instalacji
wentylacyjnej,

2) konserwacja i naprawy bram garazowych,
3) naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej,
4) usuwanie uszkodzen wewnetrznych i zewnetrznych garazy,

5) wyposazenie garazu w sprzet gasniczy i p.poz., jego konserwacja oraz stosowanie
sie do ogolnych warunkow p.poz.,

6) utrzymanie czystosci w obrebie garazu,

7) uzyskanie zgody Zarzadu Spotdzielni na dokonanie istotnych zamian i przerobek
w konstrukcji lub instalacjach znajdujgcych sie w garazu,

8) terminowe uiszczanie opfat z tytutu eksploatacji garazu,
9) uzywanie garazu wytgcznie do przechowywania pojazdéw mechanicznych.

3. Ponadto do obowigzkéw uzytkownikow garazy, ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do garazu lub prawo jego odrebnej wtasnosci nalezy :

1) remont i naprawa pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi (w tym rynien
i rur spustowych) ,

2) remont i naprawa elewacji zewnetrzne;j,
3) wymiana bram garazowych .

4. W razie uchybienia przez uzytkownika obowigzkom, o ktérych mowa w ust. 2 oraz 3, jak
rébwniez w razie stwierdzenia dopuszczenia sie przez uzytkownika uchybien, o ktorych
mowa w § 8 ponizej Spétdzielnia wezwie uzytkownika do usuniecia uchybien,
wyznaczajgc uzytkownikowi w tym celu stosowny termin. W przypadku bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Spotdzielnia moze usungC stwierdzone uchybienia
w zakresie wkasnym lub z wykorzystaniem osob trzecich na koszt i ryzyko uzytkownika
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garazu. Koszty usuniecia uchybien uzytkownik garazu jest obowigzany zwrécié
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania do zaptaty.

5. Koszt naprawy czesci wspolnych garazy zostanie ustalony proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej garazu.

6. Uzywanie garazu w sposob sprzeczny z umowg lub niniejszym Regulaminem moze
powodowac rozwigzanie umowy najmu w trybie natychmiastowym lub z zachowaniem
okresu wypowiedzenia.

§ 8.
Celem zapewnienia bezpieczenstwa oraz wyeliminowania czynnikdw ucigzliwych
lub szkodliwych dla zycia lub zdrowia Iludzkiego, uzytkownikom garazy zabrania
sie w garazach:

1) Palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia

2) przechowywania paliwa, zuzytego ogumienia,

3) napetniania i przechowywania zbiornikdw z benzyng lub olejem napedowym,

4) mycia pojazdow oraz czyszczenia silnikow lub innych ich czesci benzyng lub nafta,

5) gromadzenia, skfadowania Ilub magazynowania materiatdw tatwopalnych,
szkodliwych lub niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzkiego jak i wylewania
ich do instalacji deszczowych,

6) stosowania urzgdzen grzewczych typu zarowego.

VI. Optaty z tytutu eksploataciji i najmu garazy

§9

1. Kazdy uzytkownik garazu jest obowigzany do uiszczania optat z tytutu eksploatacji
garazu w wysokosci wynikajgcej z uchwat wtasciwych organdéw Spotdzielni.

2. Uzytkownicy garazy ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu
oprocz optat z tytutu eksploatacji garazu, regulujg optaty ponoszone przez Spétdzielnie
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz za uzytkowanie wieczyste terenu w wysokosci
naliczonej przez gmine.

3. O zmianie wysokosci optat z tytutu eksploatacji garazu, Spotdzielnia jest obowigzana
powiadomic osoby, o jakich mowa w ust.1 co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.
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VIl. Wygasniecie Spétdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu

§10

1. Z zastrzezeniem pkt. 5 ponizej w przypadku wygasniecia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do garazu Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowg garazu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona przez
rzeczoznawce majgtkowego, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej garaz w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie,
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Do przetargu, o jakim mowa w ust.1, stosuje sie odpowiednio przyjete w Spoétdzielni
zasady przetargow na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

3. Z wartosci rynkowej garazu potrgca sie kwoty, o ktérych mowa w art. 17" ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej garazu, z uwzglednieniem zasad wskazanych
W niniejszym paragrafie, jest oproznienie garazu i przekazanie kluczy od garazu
do Spotdzielni.

5. Jezeli procedura, o ktorej mowa w ust. 4, zakonczy sie dwukrotnym bezskutecznym
przetargiem, Spoéfdzielnia przejmuje garaz, wyptacajgc osobie uprawnionej wartos¢
rynkowg garazu obnizong o 20% .

VIIl. Postanowienia koncowe

§ 11

W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, w tym przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
prawa spoétdzielczego, ustawy o wtasnosci lokali, kodeksu cywilnego, Statutu Spétdzielni
oraz innych aktow wewnatrzspotdzielczych .

§ 12.

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ENERGETYK
w dniu 26 listopada 2019 roku Uchwatg nr 668/45/19 iwchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
korzystania z garazy w SM ENERGETYK uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 15
grudnia 2015 roku.
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